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. PROPOS INTRODUCTIFS

Lors de I'acquisition de I'immeuble en 2015, le propriétaire, M. Mathieu SAVARINO a réalisé des
travaux de rénovation structurelle. L’arrét du chantier a été constaté, sans que les travaux n’aient
été finalisés. L'immeuble s’est peu a peu dégradé.

Aussi, depuis plusieurs années, la commune de Grézieu-le-Marché a, a de nombreuses reprises,
alerté le propriétaire de I'immeuble sur la nécessité de réaliser des travaux de mise en sécurité
afin de garantir la sécurité des usagers de la voie publique. En ce sens, plusieurs mises en demeure
lui ont été adressés mais aucun des travaux demandés n’ont a ce jour été réalisés par le
propriétaire.

La commune constate que la toiture de I'immeuble se dégrade, se caractérisant ainsi par des
chutes de matériaux sur le trottoir et des profondes |ézardes sur le mur de facade Ouest. Par
ailleurs la mairie s’inquiete des conséquences des infiltrations sur les structures du plancher du
2°me étage.

Malgré I'arrété de péril pris par le Maire, le 26 novembre 2020, a la suite de I'intervention de
I’expert déclarant le péril imminent sur I'immeuble, objet du dossier, le propriétaire n’est pas
intervenu. Face a cette inaction, la commune a engagé elle-méme des travaux de confortement
et de mise en sécurité. Ces travaux ont, dans un premier temps, permis de lever le péril
imminent et de rétablir 'usage du trottoir.

Toutefois I'immeuble a continuer a se dégrader, allant jusqu’a I'effondrement du toit. Au vu de
cette situation, la commune a décidé de mettre en ceuvre courant 2023, la procédure d’abandon
manifeste. En ce sens, un procés-verbal provisoire d’état d’abandon manifeste a été pris par le
Maire de la commune le 31 octobre 2023. Cette procédure n’a donné lieu a aucune suite
favorable de la part du propriétaire.

Aussi, lors de sa séance en date du 21 novembre 2024, le conseil municipal a :

o Déclaré en I’état d’abandon manifeste I'immeuble situé « 125 rue de la Forge »,
cadastré D n°603.

e Autorisé le Maire a poursuivre la procédure d’expropriation pour cause d’utilité
publique au profit de la commune dans les conditions fixées par I'article L 2243-4 du
code général des collectivités territoriales et par le code de I’expropriation.

Ce dossier simplifié d’acquisition publique vise ainsi a faire connaitre la procédure ayant
conduit la Collectivité a décider du lancement d’une procédure d’expropriation en vue de
I"acquisition de I'immeuble susvisé, du fait de son état d’abandon manifeste.



Il. CADRE LEGAL DE LA PROCEDURE D’ETAT D’ABANDON
MANIFESTE

Les dispositions concernant la mise en déclaration de bien en état d’abandon manifeste sont
codifiées aux articles L 2243-1 a L 2243-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Article L2243-1

Lorsque, dans une commune, des immeubles, parties d'immeubles, voies privées assorties d'une
servitude de passage public, installations et terrains sans occupant a titre habituel ne sont
manifestement plus entretenus, le maire engage la procédure de déclaration de la parcelle
concernée en état d'abandon manifeste.

Article L2243-1-1

Dans le périmétre d'une opération de revitalisation de territoire mentionnée a l'article L. 303-2
du code de la construction et de I'habitation ou d'une grande opération d'urbanisme mentionnée
a l'article L. 312-3 du code de l'urbanisme, I'abandon manifeste d'une partie d'immeuble est
constaté des lors que des travaux ont condamné |'acces a cette partie. La procédure prévue aux
articles L. 2243-2 a L. 2243-4 est applicable.

Article L2243-2

Le maire constate, par proces-verbal provisoire, I'abandon manifeste d'une parcelle, aprés qu'il a
été procédé a la détermination de celle-ci ainsi qu'a la recherche dans le fichier immobilier ou au
livre foncier des propriétaires, des titulaires de droits réels et des autres intéressés. Ce procés-
verbal indique la nature des désordres affectant le bien auxquels il convient de remédier pour
faire cesser |'état d'abandon manifeste.

Le procés-verbal provisoire d'abandon manifeste est affiché pendant trois mois a la mairie et sur
les lieux concernés ; il fait I'objet d'une insertion dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés
dans le département. En outre, le procés-verbal provisoire d'abandon manifeste est notifié aux
propriétaires, aux titulaires de droits réels et aux autres intéressés ; a peine de nullité, cette
notification reproduit intégralement les termes des articles L. 2243-1 a L. 2243-4. Si l'un des
propriétaires, titulaires de droits réels ou autres intéressés n'a pu étre identifié ou si son domicile
n'est pas connu, la notification le concernant est valablement faite a la mairie.

Article L2243-3
A l'issue d'un délai de trois mois a compter de I'exécution des mesures de publicité et des
notifications prévues a l'article L. 2243-2, le maire constate par un proces-verbal définitif |'état
d'abandon manifeste de la parcelle ; ce procés-verbal est tenu a la disposition du public. Le maire
saisit le conseil municipal qui décide s'il y a lieu de déclarer la parcelle en état d'abandon
manifeste et d'en poursuivre |'expropriation au profit de la commune, d'un établissement public
de coopération intercommunale ou de tout autre organisme y ayant vocation ou d'un
concessionnaire d'une opération d'aménagement visé a l'article L. 300-4 du code de I'urbanisme,
en vue soit de la construction ou de la réhabilitation aux fins d'habitat, soit de tout objet d'intérét
collectif relevant d'une opération de restauration, de rénovation ou d'aménagement, y compris,
le cas échéant, en vue de l'implantation d'installations industrielles, soit de la création de réserves
fonciéres permettant la réalisation de telles opérations.
La procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon manifeste ne peut étre poursuivie si,
pendant le délai mentionné a I'alinéa précédent, les propriétaires ont mis fin a |'état d'abandon
ou se sont engagés a effectuer les travaux propres a y mettre fin définis par convention avec le
maire, dans un délai fixé par cette derniére.
La procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon manifeste peut étre reprise si les travaux
n'ont pas été réalisés dans le délai prévu. Dans ce cas, le procés-verbal définitif d'abandon
manifeste intervient soit a I'expiration du délai mentionné au premier alinéa, soit, a I'expiration
du délai fixé par la convention mentionnée au deuxiéme alinéa.
Le propriétaire de la parcelle visée par la procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon
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manifeste ne peut arguer du fait que les constructions ou installations implantées sur sa parcelle
auraient été édifiées sans droit ni titre par un tiers pour étre libéré de I'obligation de mettre fin a
I'état d'abandon de son bien.

Article L2243-4

L'expropriation des immeubles, parties d'immeubles, voies privées assorties d'une servitude de
passage public, installations et terrains ayant fait I'objet d'une déclaration d'état d'abandon
manifeste peut étre poursuivie dans les conditions prévues au présent article.

Le maire constitue un dossier présentant le projet simplifié d'acquisition publique, ainsi que
I'évaluation sommaire de son colt, qui est mis a la disposition du public, pendant une durée
minimale d'un mois, appelé a formuler ses observations dans des conditions précisées par la
délibération du conseil municipal.

Sur demande du maire ou si celui-ci n'engage pas la procédure mentionnée au deuxiéme alinéa
dans un délai de six mois a compter de la déclaration d'état d'abandon manifeste, le président de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiere d'habitat dont la
commune est membre ou du conseil départemental du lieu de situation du bien peut constituer
un dossier présentant le projet simplifié d'acquisition publique, ainsi que I'évaluation sommaire
de son co(t, qui est mis a la disposition du public, pendant une durée minimale d'un mois, appelé
a formuler ses observations dans des conditions précisées par la délibération de |'organe
délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou du département.

Par dérogation aux dispositions du code de |'expropriation pour cause d'utilité publique, le
représentant de I'Etat dans le département, au vu du dossier et des observations du public, par
arrété :

1° Déclare I'utilité publique du projet mentionné aux deuxiéme ou troisieme alinéa et détermine
la liste des immeubles ou parties d'immeubles, des parcelles ou des droits réels immobiliers a
exproprier ainsi que l'identité des propriétaires ou titulaires de ces droits réels ;

2° Déclare cessibles lesdits immeubles, parties d'immeubles, parcelles ou droits réels immobiliers
concernés ;

3° Indique le bénéficiaire au profit duquel est poursuivie I'expropriation ;

4° Fixe le montant de l'indemnité provisionnelle allouée aux propriétaires ou titulaires de droits
réels immobiliers, cette indemnité ne pouvant étre inférieure a I'évaluation effectuée par le
service chargé des domaines ;

5° Fixe la date a laquelle il pourra étre pris possession aprés paiement ou, en cas d'obstacle au
paiement, aprés consignation de I'indemnité provisionnelle. Cette date doit étre postérieure d'au
moins deux mois a la publication de I'arrété déclaratif d'utilité publique.

Cet arrété est publié au recueil des actes administratifs du département et affiché a la mairie du
lieu de situation des biens. Il est notifié aux propriétaires et aux titulaires de droits réels
immobiliers.

Dans le mois qui suit la prise de possession, I'autorité expropriante est tenue de poursuivre la
procédure d'expropriation dans les conditions prévues par le code de |'expropriation pour cause
d'utilité publique.

L'ordonnance d'expropriation ou la cession amiable consentie aprés l'intervention de Il'arrété
prévu au présent article produit les effets visés a l'article L. 222-2 du code de I'expropriation pour
cause d'utilité publique.

Les modalités de transfert de propriété des immeubles ou de droits réels immobiliers et
d'indemnisation des propriétaires sont régies par le code de I'expropriation pour cause d'utilité
publique.
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lll. DESCRIPTION DU BIEN CONCERNE ET PLAN DE SITUATION
DE LAPARCELLE

1) Plan de situation de la parcelle D 603

2) Propriété du bien

L'immeuble appartient a Monsieur Mathieu SAVARINO aux termes d’un acte de vente du 25
septembre 2015 dressé par Me THIOLLIER notaire a ST SYMPHORIEN SUR COISE et publié au
service de la publicité fonciere de LYON le 21 octobre 2015 volume 2015P n° 5792.

Monsieur Mathieu SAVARINO a payé la taxe fonciére 2021 (530 € aprés une mise en
demeure), 2022 (569 €) au 125 rue de la Forge. Il ne s’est cependant pas acquitté de la taxe
fonciére 2024. Il a eu une relance le 30/11/2024 avec majoration. Elle s’éléve désormais a
627 €.

Le bien est grevé de plusieurs hypotheques et privileges de préteurs de deniers.

3) Description de I'immeuble

L'immeuble en cause est situé en centre-ville, 125 rue de la Forge sise GREZIEU-LE-MARCHE, et
cadastré section D n°603 d’une superficie de 1 082 m2. Il s’agit d’'une maison a usage d’habitation,
d’une surface habitable de 168 m? en R+2, dont les dépendances sont constituées d’une
grange et d’un garage.
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Antérieurement a usage d’habitation, cette maison est désormais inoccupée depuis plusieurs

années. Elle n’est plus entretenue et présente un état de dégradation avancée faute de
réalisation des travaux d’entretien.

Ce bien a fait I'objet d’un arrété de péril ordinaire 07-2018 du 1°" février 2018, publié au service
de publicité fonciére le 05/02/2018 (Référence d’enliassement : 6904P05 2018P875) et d’un
arrété de péril imminent 79-2020 du 26 novembre 2020 dont un acte de dépo6t du 7 décembre
2020, publié au service de publicité fonciére le 09/12/2020 (Référence d’enliassement 6904P05
2020P7896).

Le batiment étant ouvert et non sécurisé, il a été décidé, sur les recommandations de I'expert,
(dans le cadre du rapport de M. DUNE suite a sa désignation par le Tribunal Administratif de Lyon
en date du 10/11/2020), de condamner toutes les portes d’accés du batiment, afin d’éviter toute
intrusion. Ainsi, la porte-fenétre du rez-de-chaussée a été condamné avec du contreplaqué et
I'acces du portail route de Sainte Foy I’Argentiére a été fermé par un cadenas. Les clés ont été
envoyées par courrier a M. Mathieu SAVARINO. Le propriétaire a été informé de cette décision
par un courrier qui lui a été adressé le 16 avril 2021 et réceptionné le 21 avril suivant.

Au cours de I'année 2023, d’autres désordres sont apparus sur le bien. L'état de dégradation
avancée du bien a conduit la commune a acquérir des barrieres de sécurité afin d’assurer une
protection du domaine public et de fermer le cheminement piéton en avril 2023.

Comme indiqué dans le PV provisoire en date du 31 octobre 2023, les désordres caractérisant
I’état d’abandon manifeste du bien sont les suivants :



- Les ventaux des ouvertures sont battants, les verres sont brisés

- Des débris de pierre, de tuiles tombent régulierement sur le cheminement piétonnier

- Absence de tuiles sur la toiture, une bache est installée pour palier a ce désordre
Batiment principal ouest :

- La fagade ouest est affectée de larges et profondes lézardes

- Les joints de pierres sont dégarnis en pied de murs

- Alintérieur, les planchers du 1° et 2é™ étage sont partiellement effondrés. De nombreuses
infiltrations en toiture marquent les bois de charpente

- Le mur pignon ouest, partiellement bati en pisé de terre et récemment recrépi s'est délité en
sa partie haute, ne laissant subsister que la couche de crépi qui est toujours en place

- La charpente est confortée par des étais métalliques, mais le pied de ferme ouest est
encastré dans le mur pignon sinistré

- Les sommiers porteurs du plancher du second étage sont provisoirement étayés, mais I'un
des sommiers s'appuie sur le linteau d'une fenétre
Batiment centre :

- Les tuiles d'égout sont instables
Garage est :

- Latoiture du batiment Est montre un important fléechissement de son versant sur rue et est
effondréesur une partie

Le Maire de la commune de Grézieu-le-Marché déplore cette situation et constate désormais
gue le dialogue avec M. Mathieu SAVARINO est rompu.

Ainsi la procédure d’abandon manifeste a été mise en ceuvre.
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IV. NOTICE EXPLICATIVE

1) La mise en place de la procédure prévue aux articles L
2243-1 et suivants du Code général des collectivités
territoriales

Compte tenu des risques que présentent le trés mauvais état de cet immeuble, Monsieur le
Maire a souhaité faire cesser I’état d’abandon de ce bien en engageant la procédure prévue
aux articles L2243-1 a 2243-4 du Code Général des Collectivités Territoriales a I’'encontre de
I'immeuble susvisé cadastré section D n°603 sis GREZIEU-LE-MARCHE.

Il a ainsi dressé un proces-verbal provisoire le 31 octobre 2023 afin de constater I'état
d’abandon manifeste du bien.

Ledit procés-verbal provisoire a été publié dans les journaux suivants : Le Pays d’Entre Loire
et Rhone et Le Progres le 9 novembre 2023. Un certificat est joint au présent dossier.

Ce proceés-verbal provisoire a été affiché en mairie pendant une durée de trois mois, soit du 9
novembre 2023 au 9 février 2024, ainsi que sur I'immeuble de M. Mathieu SAVARINO le 9
novembre 2023. Il a également été publié sur le site internet de la commune. Le certificat
d’affichage de ce dernier est joint au présent dossier.

En conséquence, le Maire a constaté I'état d’abandon manifeste de I'immeuble par proces-
verbal définitif dressé le 20 juin 2024 en vue de la poursuite de la procédure d’acquisition dudit
immeuble par voie d’expropriation au profit de la commune.

Ce proces-verbal définitif lui a été notifié le 24 juin 2024.

Le présent dossier est mis a disposition du public, pendant une durée d’un mois, dans les
conditions définies par délibération du conseil municipal en date du 27 novembre 2025.

2) Une procédure portée par la commune de Grézieu-le-
Marché avec pour bénéficiaire 'TEPORA

Créé en 1998, I'Etablissement public foncier de I'Ouest Rhone-Alpes est un établissement public
national a caractére industriel et commercial chargé de missions de service public. Il intervient en
soutien aux projets d’habitat et d’aménagement des territoires (EPCl, communes, ...) qui
dépendent de son périmétre d’intervention.
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LOIRE

DROME-ARDECHE

Périmétre d’intervention de I'’EPORA
(Source site EPORA)

En vertu de I'article L.321-1 du Code de I'Urbanisme et de son décret constitutif n® 98-923 du 14
octobre 1998 modifié, 'EPORA est compétent pour procéder a toutes acquisitions foncieres et
toutes opérations immobiliéres et foncieres de nature a faciliter 'aménagement.

L'EPORA est un véritable opérateur qui, en mobilisant de I'ingénierie fonciére et des moyens
financiers, intervient aux cotés des collectivités locales pour assurer la maitrise fonciere de leurs
projets. Pour cela, 'EPORA accompagne par voie conventionnelle, les collectivités dans leur
démarche de projet et s’attache a rendre les opérations d’aménagement (ou de construction)
faisables et économiquement raisonnables.

Fort de son expérience, I'EPORA propose une réponse adaptée selon la nature et I'avancement
des projets. Qu’il s’agisse aussi bien de projets urbains fondés sur la mixité sociale et fonctionnelle
ou de projets structurants. L'EPORA intervient principalement sur des sites dits en «
renouvellement urbain ».

La stratégie d’action de I'EPORA résulte des orientations définies dans son Programme Pluriannuel
d’Intervention (PPI).

Il fixe les axes d’intervention de I'établissement, les moyens associés et ses modalités
d’intervention, pour une durée de cing ans.

Le PP12021-2025 a été approuvé par le conseil d’administration lors de la séance du 5 mars 2021.
Il ’inscrit dans les orientations stratégiques de I'Etat et tient compte des priorités énoncées dans
les documents d’urbanisme des collectivités.

Pour la période 2021-2025, le PPl retient 5 axes d’intervention prioritaires :
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e Répondre aux différents besoins de logements

e Favoriser la vitalité économique

e Contribuer aux opérations d’aménagement et a la revitalisation des centralités

e Participer a la désartificialisation, renaturation et a la sécurisation des espaces a risques
e Préparer les fonciers stratégiques fonciers

Concrétement, 'EPORA intervient pour mettre en place des outils de maitrise fonciere : il se
substitue a la commune pour I'acquisition des terrains, et assure le portage foncier du projet.
Les programmes d’actions foncieres se caractérisent par différentes phases d’intervention au
service du projet de territoire et des projets opérationnels :

- phase d’impulsion :

L'EPORA participe pleinement aux études de définition du projet pour en apprécier les enjeux et
estimer la part des charges foncieres supportables par I'opération et pour la collectivité locale.
L'impulsion correspond a la préparation d’une phase opérationnelle sur des secteurs déterminés
et pour lesquels la collectivité décide de mettre en ceuvre une procédure publique opérationnelle.
Cette préparation se caractérise par la conduite d’études préalables permettant de préciser le
périmetre opérationnel, différents scénarii de projets et de programmes possibles et d’évaluer
leurs conditions essentielles de faisabilité.

Pendant cette phase d’étude il est nécessaire de poursuivre la veille fonciére sur ce périmeétre
opérationnel, en recherchant notamment des opportunités d’acquisition amiable et en
préemptant de facon systématique.

L'EPORA propose a ce stade des conventions opérationnelles de « veille active » et un
accompagnement éventuel des démarches d’études précitées.

La durée de ces conventions correspond aux délais nécessaires a I'aboutissement des démarches
d’études préalables et a la prise de décision formelle de la collectivité d’engager la phase de
réalisation du projet.

- phase de réalisation :

Cette phase correspond a l'acquisition des terrains, a I'amiable ou par expropriation, selon les
opportunités, ou la recherche d’autres solutions fonciéres adaptées.

La réalisation correspond a la phase de maitrise fonciére totale si la collectivité I'a décidée ou a la
démarche d’acquisition portant sur un secteur suffisant pour assurer a la collectivité I'atteinte des
objectifs qu’elle s’est donnés.

L'EPORA propose a ce stade des conventions opérationnelles de « maitrise fonciére » avec mise
en place de démarches d’expropriation si nécessaire et accompagnement de la collectivité dans
la définition de la procédure juridique et financiére opérationnelle de réalisation (ZAC,
lotissement, PAE, etc. .)

L'établissement propose également d’assurer pour le compte de la collectivité les démarches de
cession fonciére aux opérateurs que la collectivité aura choisis (aménageurs, bailleurs sociaux,
promoteurs ou investisseurs, etc. .) avec la consultation éventuelle d’opérateurs sur la base de
cahiers des charges établis en accord avec elle.

La convention opérationnelle n° 00A035 a été signée le 23 novembre 2025 entre 'EPORA, et la

commune de GREZIEU LE MARCHE pour une durée de 6 ans. Les collectivités territoriales se sont

engagées :

- aconfier a ’'EPORA les études techniques et pré-opérationnelles de 'aménagement ;

- a confier a 'EPORA les acquisitions nécessaires a la maitrise fonciére des parcelles devant
accueillir le futur projet.
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Une délibération annexée en date du 21 novembre 2024 autorise le Maire a poursuivre la maitrise
fonciere du bien déclaré en état d’abandon manifeste par la mise en place d’une procédure
d’expropriation si nécessaire.

3) Le projet envisagé

Le projet envisagé s’inscrit dans une démarche de revitalisation du centre-bourg, avec
I'instauration d’une orientation d’aménagement et de programmation (OAP) dite, « secteur
de renouvellement urbain », secteur au carrefour des RD 61 et 34. Des opérations de
démolition-reconstruction sont prévues avec des enjeux spécifiques, a savoir : le maintien
d’un alignement pour les futures constructions, la création d’une ouverture au niveau du
carrefour et la prise en compte de nouvelles formes d’habitat (intermédiaire/collectif) avec
une différence sur les rez-de-chaussée.

Plus précisément, la parcelle D n°603, objet du présent dossier, s’inscrit dans le projet
d’élaboration d’un plan guide pour la commune de Grézieu-le-Marché. Ce plan guide traduit
le programme de revitalisation du centre-bourg de la commune pour lequel plusieurs actions
vont étre menées. L'une de ces actions porte sur le fait d’engager une étude de faisabilité
architecturale sur I'ensemble du secteur dit « Agri Plévy ».

Aussi, 'immeuble situé 125 rue de Laforge constitue un patrimoine architectural.

A ce stade d’avancement de la procédure, le projet envisagé n’a pas été complétement
finalisé mais une étude de faisabilité menée par le Cabinet « Ateliers MONTROTTIER »
permet de définir les contours de celui-ci en termes de forme et de densité souhaitée.
L’objectif de la commune est de réaliser sur ce ténement des logements dont environ 4
logements en réhabilitation et deux logements individuels édifiés sur deux parcelles
d’environ 350 m? a 'arriére de I'immeuble. Le RDC de la batisse accueillera la médiathéque.

PARCELLE 603

PROJET - PLAN DE MASSE

Hypothéos daménagement

Plan de masse
Réhabilitation de la maison Savarino
Installation d'un pdle cuifurel en enfrée de bourg

Allotissementdu jardin de lamaison Savarino R
Création de deux parcelles denvion 350m7 pour la
construction de deux maisons individuelles

Réaménagement de l'espace public
Elargissement du frotfoir pour créer un parvis

N

7
Z
%
;
7
:
7
7
7
:
:
:




PARCELLE 603

OPERATION 1 - FONCIER, DEMOLITIONS, SURFACES

Hypothéee daménagement

Plan de rez-de-chaussée

Plan de R+1

RDC Pdle culturel :

S =e. 335

Bibliotheque
S,=env.100n*

Salle associative

S, =emv. 1367

e Accés logements

Jardin
S, =en.77n’

[ 5 R
S,.=env.24n’

R+1 Logements :

S, =env. 149m*

T4 duplex

S, =en.8sn?

T4 duplex

S, =emv.90n?

T4
S.=env.84nm?

T2
S, =emv.48m’
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PARCELLE 603
OPERATION 1 - FONCIER, DEMOLITIONS, SURFACES

Plan de R+2

R+2 logements communaux :
S, =env.91n?

T4 duplex
S =emn.85n7

T4 duplex

S =emnv.90nm*
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OAP - Secteur de renouvellement urbain

E-_] Périmétre de I'OAP =D Acchs mutualisé
Yo . Espace commun & créer
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= e  Lisison modes actifs
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Extrait OAP renouvellement urbain du PLU



VISION A LONG TERME
Hypothéoe daménagement

& YOI 7 2 N

Extrait de I’étude de faisabilité Atelier « MONTROTTIER »
4) Contexte communal

a. Contexte géographique

Située en limite Ouest du département du Rhéne, en bordure de la Loire, la commune de Grézieu-
le-Marché fait partie du canton de Vaugneray et appartient a la Communauté de communes des
Monts du Lyonnais. Elle comptait 831 habitants en 2022 pour une superficie de 11,56 km?2.
Grézieu-le-Marché est située a 52 km a I'Ouest de Lyon, a 32 km a I’Est de Montbrison et a 27 km
de Feurs, a 37 km au Nord de Saint-Etienne et a 40 km au Sud de Tarare.
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Plan de situation de la commune (Source PLU)
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De part sa desserte par plusieurs routes départementales secondaires, la commune de GREZIEU-
LE-MARCHE connaft une attractivité certaine depuis plusieurs années.

b. Contexte démographique

Jusqu’au milieu des années 1970, Grézieu-le-Marché a subi un léger déclin démographique, lié a
I'attractivité des pOles urbains et I’exode rural. Depuis 2008, la commune de Grézieu-le-Marché
connait une croissance de population d’environ 0,96% par an. Cette augmentation constante
s’explique par I'attractivité de la commune et la diversité de ses projets et activités, notamment
agricoles. En effet, d’aprés les derniéres données en date de 2018 de I'Observatoire des
territoires, les territoires agricoles constitueraient 91,2% du territoire communal.

Orientations du SCOT :

Le SCOT fixe le taux de croissance a +0,9% par an dans les villages sur 20 ans. Ainsi, la population
communale pourrait atteindre 891 habitants en 2027, 916 en 2030 (environ 100 habitants
supplémentaires) et 975 habitants en 2037.

Projection de la population communale a I’horizon 2037
1200 1164
1150 4 e Taux actuel de 1,3
1100 - % (2012-2017)
1050 - 1055 ==ll==Taux de 1,8 %
1000 - 975 (1975-1982)
950 - == Taux des années
2007-2012 (0,4%)
900 - 883
Taux du SCOT de
850 - 0,9 %
800 -
2017 2020 2025 2027 2030 2035 2037

Les différentes études menées sur la croissance démographique au sein de la commune de
Grézieu-le-Marché, font état d’un constat: celui du vieillissement de la population. A titre
d’exemple, I'étude établie par I’Observatoire des Territoires a identifié qu’en 2021 il y avait 53
personnes de 65 ans et plus pour 100 jeunes de moins de 20 ans. En 2021, 22,7% de la population
étaient des retraités.
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POP G2 - Population par grandes tranches d'dges

POP G2 - Population par grandes tranches d'ages

Bl 2011 P 2016 B 2022

%
20 -
15
10 -
5
0
Dal4 15429 30244 45 359 6074 75 ans
ans 4ans dans dans 4ans au +

Sources : Insee, RP2011, RP2016 et RP2022, exploitations principales, géographie au 01/01/2025.

Par ailleurs, le constat qui s’opere globalement sur I'ensemble du territoire national, n’échappe
pas a la commune de Grézieu-le-Marché. En effet, la structure des ménages évolue avec une
hausse des ménages d’une personne. Ainsi, en 2022, la taille moyenne des ménages était de 2,43
personnes par résidence principale, contre 2,57 en 2011 et 3,14 en 1990.

Une structure des ménages est en évolution :

° Une part des ménages d’une personne en augmentation : principalement des
personnes agées,

. Une diminution des couples sans enfants et des couples avec enfants,

° Une part des familles monoparentales stable.
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FAM G1 - Evolution de la taille des ménages en historique depuis 1968

FAM G1 - Evolution de la taille des ménages en
historique depuis 1968

s Nombre moyen d'occupants par résidence principale

1 : ! H i + ‘

1968(*) 1975(*) 1982 1980 1999 2006 20m 2016 2022

(*) 1967 et 1974 pour les DOM

Les données proposées sont établies 3 périmétre géographique identigue,
dans la géographie en vigueur au 01/01/2025.

Sources : Insee, RP1967 au RP1999 dénombrements,

RP2011 au RP2022 exploitations principales.

Source Insee

Logement

Grézieu-le-Marché compte 394 logements en 2022 selon le dernier recensement INSEE. Depuis
1968, 182 logements ont été construits, soit une moyenne de 3,4 logements/an.

Sur la période 2011-2022, 52 logements ont été créés, soit une moyenne de 5 logements/an
essentiellement de I’habitat individuel.

LOG T2 - Types de logements

IO

Ensemble 100,0 374 100,0 100,0
Maisons 308 90,3 329 88,0 348 8B 3
Appartements 33 9.7 44 11,7 45 11,5
Autres 0 0,0 1 0,3 1 0,2

Sources : Insee, RP2011, RP2016 et RP2022, exploitations principales, géographie au 01/01/2025.

En parallele, la commune fait face a la problématique des logements vacants.
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LOG T1 - Evolution du nombre de logements par catégorie en historique depuis 1968

o7 ) o) o a2
212 224 264 287 302 329 342 374 394

Ensemble

Résidences principales 154 157 194 232 260 285 295 323 342
Résidences secondaires et logements occasionnels 33 49 51 39 30 31 24 20 19
Logements vacants 25 18 19 16 12 13 23 31 33

{*) 1967 et 1974 pour les DOM
Les données proposées sont établies a périmétre géographigue identique, dans la géographie en vigueur au 01/01/2025.

Sources : Insee, RP1967 au RP1999 dénombrements, RF2006 au RP2022 exploitations principales.

En 2022, la part des logements vacants représentait 8,3% du parc de logements sur la commune
de Grézieu-le-Marché. Pour les logements vacants : on a une hausse de 4,3% en 2022 par rapport
a 2011. Ainsi, la part de logements vacants devient significative. De la vacance est recensée dans
les maisons de village du centre-bourg. Un peu plus d’un quart de ces logements ont été construits
avant 1919. C’est a la fois le centre bourg, dans sa partie la plus ancienne mais aussi les fermes
des Monts du Lyonnais dispersées sur le territoire communal.

La vacance de certains types de logements peut étre la traduction d’'une forme d’inadaptation
entre I'offre de logements et la demande de la population (petite taille ou trop grand et plutot
anciens, sans confort). Elle peut aussi étre un vivier dans lequel puiser pour améliorer I'offre en
logements.

Vu son attractivité et les connaissances des élus, la commune s’est interrogée sur la vacance et a
souhaité faire un point plus fin et spatialisé de ces logements. Une étude, a partir des données
LOVAC de 2020 a été faite.

Sur les 12 logements vacants de longue durée recensés en 2021 sur les données LOVAC de 2020,
seul 5 logements sont réellement vacants. Les autres logements identifiés sont : occupés pour des
résidences principales (4), des résidences secondaires (2) ou un gite.

Un travail de terrain couplé a un échange avec les élus a permis d’identifier 7 logements vacants
dans le bourg (dont un identifié dans les données LOVAC).

Ainsi c’est 11 logements véritablement vacants qui peuvent étre considérés comme vacants.
En prenant en compte un potentiel de 50% de réhabilitation, la commune ambitionne de

remettre 5 logements sur le marché.

Orientations du SCOT :

- Concentrer |'urbanisation nouvelle dans I'enveloppe urbaine existante,
- Dans le bati existant :
e Réduction de la vacance si +5%,
e Ladivision immobiliére en plusieurs logements,
e Le changement de destination du bati.
- Dans les gisements de petite taille,
- Dans les gisements de grande taille.

Ainsi, méme si la commune de GREZIEU-LE-MARCHE ne connait pas ces derniéres années un pic
de croissance démographique, elle doit pouvoir répondre aux besoins en matiére de logements
des habitants, en s’adaptant a la composition des ménages (y compris leur age), et aux
nouveaux arrivants. Elle s’engage également dans la réduction de la vacance des logements.
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d. Emploi

La population de Grézieu-le-Marché compte 540 personnes parmi la population des 15-64 ans en
2022, dont 427 actifs ayant un emploi.

Cette population active comprend 79,0 % d’actifs ayant un emploi. Soit les % de la population des
15-64 ans et une représentation en augmentation depuis 2011.

Le taux de chdémage reste faible, la part des chomeurs est légére baisse entre 2011 et 2022 (de 3
% a 2,9 %), tout en restant inférieure a celle de la Communauté de communes de Monts du
Lyonnais (4,5 %).

Une forte progression des professions intermédiaires et des artisans, commergants, chefs
d’entreprise

Entre 2007 et 2017, le panorama des catégories socio-professionnelles a Grézieu-le-Marché a
évolué en faveur des professions intermédiaires qui représentent désormais prés de 40 % de la
population active et également des artisans, commercgants et chefs d’entreprise dont la part a
quasi doublée (de 4,5 % en 2007 a 8 % en 2017). Ces derniers participant au dynamisme de
I'activité économique de la commune.

En contrepartie, la représentation des autres catégories socioprofessionnelles baisse :
- Les agriculteurs perdent 3 points,

- Les ouvriers perdent 5,5 points,

- Les employés perdent 6,5 points,

- Les cadres et professions intellectuelles supérieurs perdent 2 points.

Le panorama sociologique de la commune est un peu différent de celui de la Communauté de
communes de Monts du Lyonnais, ol les parts des ouvriers, employés, professions intermédiaires
sont plus équilibrées alors que les exploitants agricoles sont moins représentés et les cadres et
professons intellectuelles supérieurs le sont bien plus.

5) Compatibilité avec le PLU

Le plan local d’urbanisme de la commune de GREZIEU-LE-MARCHE a été adopté le 28 mars 2024.
L'immeuble, objet du dossier est situé au sein du secteur Ua du PLU qui correspond a la zone
centrale dense, coeur de bourg. Il s’agit du tissu urbain le plus ancien du bourg de la commune.
Conformément au réglement du PLU, cette zone a pour vocation principale I'habitation, mais elle
reste également ouverte aux activités dites artisanales ou d’accompagnement.

Le bien est également inscrit dans le périmeétre d'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) comme précédemment indiqué.

Le projet envisagé est compatible avec le PLU actuel.
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OAP - Secteur de renouvellement urbain

[_j Périmétre do 1'0AP

Voie
Espace de stationnement
Place du Gaboudin 3 aménager et embellir

- Habitat collectif/intermédiaire
Habitat individuel ou groupé

Espace vert

6) Objectifs du projet

=D Acces mutualise
. Espace commun A créer

ow—
© s Maintenir fe mur existant
= = Liaison modes actifs

RENOUVELLEMENT
—_ URBAIN

Secteur d’OAP de renouvellement urbain sur 3 sites :
- 2sites a dominante économique
- 1site d’habitat dégradé

Outil de démolition préalable des constructions

Objectif d’habitat diversifié collectif / intermédiaire / groupé
en majorité et individuel . _

Création de stationnements pour les opérations et les besoins
du bourg

Aménagement des espaces publics, création d’espaces verts,
aménagement de place existante...

L’acquisition de 'immeuble s’inscrit dans une démarche de revitalisation du centre-bourg.

Ce projet répond a plusieurs intéréts publics :

a. Lutte contre I’habitat dégradé qui contribue a

déprécier le quartier et présente un risque pour la
sécurité des tiers

Le manque d’entretien du bien entraine sa dégradation progressive, ce qui peut notamment
entrainer des chutes de matériaux sur le domaine public et ainsi porter atteinte a la sécurité des

tiers.

Au-dela de la sécurité aux abords du batiment qui pose probléme, ce bien représente un point

noir urbain.
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b. Construction d’une offre de logements répondant
aux besoins de la population

Le projet permettra d’offrir plusieurs types de logements afin de répondre a I'évolution de la
composition des ménages avec notamment des logements de plus « petite » taille. 1l est
également question de proposer des logements pour les personnes agées afin que ces dernieres
ne quittent pas la commune par faute de logements adaptés a leurs besoins et situation.

c. Lutte contre la vacance et favoriser le
renouvellement urbain

Il apparait nécessaire de se saisir du probléme de vacances afin de remettre des logements sur
le marché immobilier.

Dans un contexte de raréfaction du foncier disponible, I'intervention sur le bati dégradé permet
d’éviter I’étalement urbain et la consommation de terres agricoles et/ou naturelles.

V. EVALUATION SOMMAIRE DU COUT
1) Acquisition fonciére

Les collectivités territoriales sont tenues de consulter la Direction de I'lmmobilier de I'Etat (DIE)
pour connaitre la valeur d’'un bien préalablement a la réalisation de leurs opérations
immobiliéres.

Dans ce cadre, cette derniere doit émettre un avis sur la valeur vénale du bien susceptible
d’étre acquis par la collectivité territoriale. La saisine du P6le d’évaluations domaniales est
obligatoire pour les acquisitions par voie d’expropriation comme c’est le cas pour la
procédure d’abandon manifeste.

Ainsi I'EPORA, dans le cadre du partenariat établi par la Convention opérationnelle avec la
commune de Grézieu-le-Marché a demandé I'estimation dudit bien qui a été fixée le 4 juillet
2025 a la valeur vénale de 75 000€ auxquels s’ajoutent une part d’indemnités accessoires
évaluées a 23 500€ €, par le pole d’évaluation domaniale de la Direction Régionale des
Finances Publiques du Rhone .

2) Codt estimatif des travaux

Etant donné que le projet n’est pas encore défini précisément le colt des travaux est mentionné
a titre indicatif.

Dans le cadre de I’étude de faisabilité réalisée par le cabinet « Ateliers de MONTROTTIER » citée
plus haut, un scenario privilégie la réhabilitation et 'aménagement du ténement pour la
création d’environ 6 logements locatifs sociaux dont 4 en réhabilitation sur I'immeuble existant.
Le bati existant devra accueillir également la médiathéque du village.
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Bilan prévisionnel médiathéque 260 m* + parking + petit collectif locatif social (réhab. Extension)

juin-25 . CQuantité ou taux . Base .| MontantHT
[ B | FRAS DACQUISTION T T T H 12 265 €
™ Frais de portage - - - T des AC an s/ 4 ans O ENT BUERE
Frais de notaires 3.0% des ACQ 7 102000 € HT F amme
Impéts et faxes DJO0€ s/ assiettefonciérex4ans’? 1082 mfonciers | 3030€
| CI TRAVAUK - o - o 1B 431 €
| C1 | TRAVAUXPREFARATOIRES T - T L/ 50 D00 €
| T Dépaliution - - - T TEHT megP 368 m* 5P
| TVX curage, démolition appentis +garage 124 r, de [a Forge [D803) r___1l313 E€HI/ m*SP Hm'SP S0000€
_ G2 | VOIRIES ET RESEAUX - - - b 158 727 €
| TVX temassement & aménagement (parking ef jardin médiatheque + emprise LLS) 150 € HT/ m* foncier 1080 m* foncier @2MeE
Banchements réseaux (MadiathéquesLLS) 2 unités 15500 €HT Fo3i0me
Aléas sur travaux 15% s/ TVX T 1236 EHT Foig4ars
Honoraires MOE 1% s/ TVX T 1230 EHT Fo12305¢
Hanaraires OPC, CSPS 4% s/ TVi+préna +aléas " 141733 €T o 5am0¢
| C3 | SUPERSTRUCTURES T - - H08 T4 €
| Construction (Bibliotheque, lopements non compris) - TT2400 £ HT mPSU 280 m*SU 24 000 £
Aléas sur traaux 15% s/ TWX " BMO00E EHT ' maoe
Honoraires MOE 0% =/ TVX ! BMO00E EHT F o oe24me
Honoraires OPC, CSPS 4% s/ TVi+aléas " TITRI0E EHT : BTME

Soit un codlt total de travaux estimé

d’environ 1 018 431 € HT €.
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VI. CONCLUSION

Le présent document, exposant le projet simplifié d’acquisition publique, a pour dessein de
motiver I'obtention de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP) au profit de 'EPORA pour le compte
de la commune de GREZIEU LE MARCHE.

L’utilité publique de I'acquisition de I'immeuble sis a GREZIEU-LE-MARCHE, « 125 rue de la Forge »
est justifiée par les documents planificateurs et par le triple objectif de faire cesser I'état
d’abandon, de proposer une offre de logements dans le bourg et de lutter contre la vacance afin
de répondre notamment aux enjeux de densification.

Tous les éléments du dossier démontrent que le présent projet est d’utilité publique. Les atteintes
portées a la propriété privée seront limitées eu égard a l'intérét que présente le projet pour la

collectivité et ses administrés.

En conséquence, la collectivité sollicite de Monsieur le Préfet la Déclaration d’utilité publique du
projet au profit de 'EPORA.
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VIl. ANNEXES

A

\n

Arrété de péril ordinaire du 1 février 2018

Arrété de péril imminent du 26 novembre 2020

Certificat d’affichage de publication du proces-verbal provisoire d’état d’abandon manifeste
du 9 novembre 2023

Proces-verbal provisoire d’abandon manifeste du 31 octobre 2023

Proces-verbal définitif d’abandon manifeste du 20 juin 2024 et notification

Délibération du Conseil municipal de continuer en procédure d’expropriation en date du 21
novembre 2024
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COMMUNE DE GREZIEU-LE-MARCHE

shokoskokskok ko

Siége : Mairie de 69610 GREZIEU-LE-MARCHE (Rhéne)

kokok ook ook

EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES DU MAIRE

keskokkokskokok

N°:07/2018

OBJET : Péril ordinaire : arrété concernant un immeuble sans occupant

Le Maire de la commune de Grézieu-le-Marché

Vu les articles L.2131-1, L.2212-2, L.2212-4 et L.2215-1 du code général des
collectivités territoriales ;

Vu les articles L. 511-1 a L. 511-6 et les articles R. 511-1 a R. 511-12 du code de la
construction et de I’habitation ;

Vu la lettre d’information du 18/05/2017 adressée a M. SAVARINO Mathieu, propriétaire,
lui signalant des désordres sur le batiment sis « Le Bourg » a Grézieu-le-Marche, cadastré
sous le numéro 603 section D, susceptibles de porter atteinte a la sécurité publique et lui
ayant demandé ses observations ;

Vu la réponse de M. SAVARINO Mathieu recue le 2/06/2017 s’engageant a terminer la
couverture de son batiment fin juillet 2017 ;

Vu le courrier du 14/09/2017 adressé 8 M. SAVARINO Mathieu I’invitant & terminer les
travaux de toiture dans les plus brefs délais et a mettre en place un périmétre de sécurité
pour éviter le passage des piétons le long de sa maison (& cause de débris tombant
réguliérement sur le trottoir) ;

Vu qu’un pan de mur en pisé s’est écroulé c6té route de Ste Foy fin janvier 2018 ;

Vu la persistance de désordres mettant en cause la sécurité publique;

Considérant qu’en raison de la gravité de la situation et de la persistance des désordres, il
convient d’engager la procédure de péril afin que la sécurité publique soit sauvegardée ;

ARRETE :

Article 1%, — M. SAVARINO Mathieu domicilié « 200 E, Chemin des Ruettes » - 69390
CHARLY, né le 12/08/1989, propriétaire de 1’immeuble sis « Le Bourg » nouvellement
adressé « 125, rue de la Forge» — 69610 GREZIEU-LE-MARCHE - références
cadastrales D 603 est mise en demeure :

- d’effectuer les travaux de réparation ou de démolition du batiment susvisé dans un délai
de deux mois a compter de la date de notification du présent arrété ;

Accusé de réception en préfecture
069-216900951-20180201-A-010218-07-Al
Date de télétransmission : 02/02/2018
Date de réception préfecture : 02/02/2018




Article 2. - Le propriétaire tient a disposition des services de la mairie tout justificatif
attestant de la réalisation des travaux.

Article 3. - Faute de réalisation, par le propriétaire des travaux prescrits, il y sera procédé
d’office a ses frais.

Si la démolition a été ordonnée : La démolition sera exécutée aprés autorisation du tribunal
de grande instance statuant en la forme du référé, aux frais du propriétaire ou de ses ayants
droit.

Article 5. - Le présent arrété sera notifié au propriétaire visé au présent arrété.

Article 6. - Le présent arrété est transmis au préfet du Rhone

Article 7. - Le présent arrété fera ’objet d’une publication au fichier immobilier de la
conservation des hypothéques dont dépend I’immeuble, aux frais du propriétaire ou de ses
ayants droit.

Article 8. - Le présent arrété peut faire 1’objet d’un recours administratif devant M. le
maire de Grézieu-le-Marché dans le délai de deux mois & compter de sa notification

L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut également étre introduit devant le tribunal administratif
de LYON dans le délai de deux mois a compter de la notification de I’arrété ou a compter de-
la réponse de I’administration si un recours administratif a été préalablement déposé.

Fait & Grézieu-le-Marché, le 1 février 2018.

Le Maire
Marcel BERNE

Accusé de réception en préfecture
069-216900951-20180201-A-010218-07-Al
Date de télétransmission : 02/02/2018
Date de réception préfecture : 02/02/2018
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Actes Soumis au Controle de Légalité - Visualisation de I'acte :A-010218-07

Objet de l'acte :

Accusé de réception préfecture

Péril ordinaire : arrété concernant un immeuble sans occupant

Date de transmission de l'acte :

Date de réception de l'accusé de

réception :

02/02/2018

02/02/2018

Numéro de l'acte :

Identifiant unique de 'acte :

A-010218-07 ( vair 'acte associé )

069-216900951-20180201-A-010218-07-Al

Date de décision :

Acte transmis par :

01/02/2018

Marcel BERNE

Nature de I'acte :

Matiére de I'acte :

Actes individuels

6. Libertés publiques et pourvoirs de police
6.1. Police municipale
6.1.2. Arrétés de péril

https:/iwww.efast.fr/ascl/folexchange/goPrintRetour.do?exchangeld=3781397441012714584&exchangeTypeld=retour

7



COMMUNE DE GREZIEU-LE-MARCHE

SRR ERK

Siége : Mairie de 69610 GREZIEU-LE-MARCHE (Rhone)

*ksk kKoK

EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES DU MAIRE

R EREKRERERK

N° : 79/2020

OBJET : Arrété de péril imminent : arrété concernant un immeuble sans
occupant

Le Maire de la commune de Grézieu-le-Marché,

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment son article L.2213-24,
Vu le Code de la construction et de I’habitation et notamment ses articles L.511-1, L.511-3,
R.511-2 et suivants
Vu Pavertissement notifié le 30/10/2020 & Monsieur Mathieu SAVARINO, propriétaire d’un
immeuble sis « 125, rue de la Forge » a Grézieu-le-Marché, I’informant que la procédure prévue a
Particle L.511-3 du Code de la construction et de I’habitation allait étre engagée,
Vu le rapport dressé par Michel DUNE, expert désigné par ordonnance de Monsieur le Juge des
référés du Tribunal administratif de Lyon en date du 10/11/2020 & propos de I’immeuble appartenant a
Monsieur Mathieu SAVARINO, sis « 125, rue de la Forge » a Grézieu-le-Marché,
Considérant que I’état de péril imminent a été reconnu par Monsieur Michel DUNE dans son rapport
d’expertlse du 12/11/2020 qul fait notamment apparaitre que cet immeuble est affecté par les
désordres énumérés ci-aprés :
- Les ventaux des ouvertures sont battants, les verres sont brisés
Bétiment principal ouest :
- La fagade ouest est affectée de larges et profondes 1ézardes
- Les joints de pierres sont dégarnis en pied de murs
- A Dintérieur, les planchers du 1° et 2°™ étage sont partiellement effondrés. De nombreuses
infiltrations en toiture marquent les bois de charpente
- Le mur pignon ouest, partiellement béti en pisé de terre et récemment recrépi s’est délité en sa
partie haute, ne laissant subsister que la couche de crépi qui est toujours en place
- La charpente est confortée par des étais métalliques, mais le pied de ferme ouest est encastré
dans le mur pignon sinistré
- Les sommiers porteurs du plancher du second étage sont provisoirement étayés, mais I’un des
sommiers s’appuie sur le linteau d’une fenétre
Batiment centre :
- Le plancher d’étage est partiellement effondré et la toiture est découverte le long du mur en
surplomb
- Les tuiles d’égout sont instables

Garage est :
- La toiture du batiment est montre un important fléchissement de son versant sur rue

Considérant qu’il y a urgence a ce que des mesures provisoires soient prises en vue de garantir la
sécurité publique, qui est gravement menacée par I’état de délabrement de cet immeuble ;

Accusé de réception en préfecture
069-216900951-20201126-A-261120-79-AR
Date de télétransmission : 26/11/2020

Date de réception préfecture : 26/11/2020




ARRETE

ARTICLE 1:
Monsieur Mathieu SAVARINO, né le 12/08/1987 4 GIVORS, demeurant « 200, chemin des Ruettes »
- 69390 Charly, propriétaire de I’immeuble sis « 125, rue de la Forge » - 69610 Grézieu-le-Marché,
cadastré section D n® 603, devra dans un délai de 30 jours a compter de la notification du présent
arrété, prendre toutes mesures provisoires pour garantir la sécurité publique.
Il devra notamment :
- Bécher de matiére pérenne les toitures des bitiments ouest et centre, jusqu’a confortation
définitive des structures
- Des étais métalliques seront placés sous les encadrements en facade, des quatre sommiers
portant le plancher du second étage du batiment ouest
- Les ouvertures du batiment ouest seront étrésillonnées.

ARTICLE 2 : Faute par Monsieur Mathieu SAVARINO d’avoir fait exécuter les mesures ci-dessus
prescrites dans le délai de trente jours, il y sera procédé d’office et a ses frais.

ARTICLE 3 : Le présent arrété sera par leftre remise contre signature :

B potifié 2 Monsieur Mathieu SAVARINO propriétaire des locaux.

ARTICLE 4 : Le présent arrété sera _
M transmis 2 Monsieur le Préfet du Rhéne, 4 Monsieur le Procureur de la République

B affiché en mairie

B publié au fichier immobilier a la diligence du Maire, aux frais du propriétaire.

Fait 4 Grézieu-le-Marché, le 26/11/2020

Le Maire
Didier BLANCHARD

Le présent arrété peut étre contesté devant le Tribunal Administratif de LYON dans un délai de deux
mois & compter de sa notification.

Accusé de réception en préfecture
069-216900951-20201126-A-261120-79-AR
‘Date de télétransmission : 26/11/2020

Date de réception préfecture : 26/11/2020
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MAIRIE
DE
69610 GREZIEU-LE-MARCHE

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Didier BLANCHARD, Maire de la commune de GREZIEU-
LE-MARCHE certifie que :

-un avis relatif au proces-verbal provisoire d’état d’abandon manifeste a
I’encontre de Monsieur SAVARINO Mathieu a été publié dans le Progres du
Rhoéne et dans le Pays d’Entre Loire et Rhone du 9/11/2023

- le proces-verbal provisoire d’état d’abandon manifeste a [’encontre de
Monsieur Savarino Mathieu a été affiché en mairie et sur sa parcelle en bordure
de voirie le 9/11/2023. Il a également été publié sur le site internet de la
commune.

Certificat établi le neuf novembre deux mille vingt-trois pour servir et valoir ce

que de droit.

Le Maire
Didier BLANCHARD



(4

AVIS

Procés-verbal provisoire d’état d’abandon manifeste

Par un procés-verbal provisoire du 31 octobre 2023, il a été constaté I'état d’abandon manifeste
d’'un immeuble situe « 125, rue de la Forge » a Grézieu-le-Marché, sur la parcelle cadastrée D 603.

Propriétaire connu : SAVARINO Mathieu et ce au sens des articles L.2243-1 a L.2243-4 du Code
Geénéral des Collectivités Territoriales.

Ce procés-verbal peut étre consulté dans les conditions suivantes :

- En mairie, aux heures d’'ouverture du secrétariat
- Sur le site internet de la commune : www.grezieulemarche.fr

Fait a Grézieu-le-Marché, le 31 octobre 2023

Le Maire
Didier BLANCHARD




ATTESTATION DE PARUTION

Cette annonce est commandée pour paraitre, sous réserve de conformité a son
usage, dans :

CF150706, N°224347
* Le Pays d'Entre Loire et Rhéne 69
(Groupe Centre France)

Réféerence annonce :
Nom du support :

Département : 69

Date de parution : 09/11/2023
Parution : 120,58 € HT
COMPO PREMIUM : 50,00 € HT
Frais de justificatifs : 3,90 €HT
Justificatif numérique : 0,00 €HT
Montant TVA : 34,90 €
Total TTC : 209,38 €

Cette attestation est produite, sous réserve d'incidents techniques et/ou de cas
de force majeure.

Fait le 3 Novembre 2023
La Directrice Générale de Centre France Publicité

F—

Marylene GUERARD

La mise en page de ['annonce, située sur la partie droite de la présente attestation est
donnée a fitre indicatif. Elle ne saurait présager de la mise en page effective dans les
colonnes des supports concernés.

Centre France Pub. est habilité a attester des parutions prévues dans le support précité.
Centre France Pub. s'autorise a ne pas publier toute annonce ne respectant pas
{'organisation éditoriale du support et ne respectant pas les conditions générales de vente.
Conformément au décret n® 2012-1547 du 28 décembre 2012, les annonces légales
portant sur les sociétés et fonds de commerce concernées et publiées dans les supports
d'annonces légales, sont obligatoirement mises en ligne dans une base de données
numerique centrale : www.actulegales.fr.

s

PROCES-VERBAL PROVISOIRE D'ETAT D'ABANDON MANIFESTE

Par un procés-verbal provisoire du 31 octolre 2023, 1l o été constaté 'étot
d'abandon manifeste d'unimmeuble situé « 125, rue delaForge » & Grézieu-
le-Marché, sur la parcelle cadastrée D 603,

Propriétaire connu :

Savarino Mathieu et ce au sens des articles 1L.2243-1 & 122434 du Code
Général des Collectivités Territoriales.

Ce procésverbal peut &tre consulté dans les conditions suivantes :
- En mairie, aux haures d'ouverture du secrélariat

- Sur le site internet de lo commune  www.grezieulemarche.fr
Fait @ Grézieu-le-Morché, le 31 octobre 2023

Le Maire

Didier BLANCHARD

Centre France Pub. - SAS au capital de 1 449 000 € - Intra FR 21 329 337 984 - RCS Clermont-Ferrand B 329 337 984

n° Siret 329 337 984 00226 — Code APE 7312 Z



ATTESTATION DE PARUTION

Cette annonce est commandée pour paraitre, sous réserve de conformité & son
usage, dans:

CF150710, N°224348
Le Progrés - Rhone

Référence annonce :
Nom du support :

Département : 69

Date de parution : 09/11/2023
Parution : 120,58 € HT
COMPO PREMIUM : 50,00 € HT
Frais de justificatifs : 3,90 € HT
Montant TVA : 3490 €
Total TTC : 209,38 €

Cette attestation est produite, sous réserve d’'incidents techniques et/ou de cas
de force majeure.

Fait le 3 Novembre 2023
l.a Directrice Générale de Centre France Publicité

Maryléne GUERARD

La mise en page de I'annonce, située sur la partie droite de la présente attestation est
donnée a titre indicatif. Elle ne saurait présager de la mise en page effective dans les
colonnes des supports concernés.

Centre France Pub. est habilité a attester des parutions prévues dans le support precité.
Centre France Pub. s'autorise a ne pas publier toute annonce ne respectant pas
I'organisation éditoriale du support et ne respectant pas les conditions générales de vente.
Conformément au décret n° 2012-1547 du 28 décembre 2012, les annonces légales
portant sur les sociétés et fonds de commerce concernées et publiées dans les supports
d'annonces légales, sont obligatoirement mises en ligne dans une base de données
numérique centrale : www.actulegales.fr.

s

PROCES-VERBAL PROVISOIRE D'ETAT D’ABANDON MANJFESTE

Par un procésverbal provisire du 31 actobre 2023, il a été constaté Fétat
d'abandonmanifeste d'un immeuble situé « 125, rue delaForge » & Grézleu-
le-Marché, sur la parcelte codastrée D 603,

Prapriétaire conny :

Savaring Mathieu et ce au sens des articles 122431 4 1.2243-4 du Code
Général des Collectivités Territorigles.

Ce procés-verbal peut &tre consulté dans les conditions suivantes :
- En mairie, aux heures d‘ouverture du secrétariat

- Sur fe site internet de o commune : wwwgrezieulemarche fr
Fait & Grézieude-Marché, le 31 octobre 2023

Le Maire

Didier Blanchard

Centre France Pub. - SAS au capital de 1 449 000 € - Intra FR 21 329 337 984 - RCS Clermont-Ferrand B 329 337 984

n° Siret 329 337 984 00226 — Code APE 7312 Z




Mairie de

Département du Rhéne Monsieur SAVARINOG Mathieu
e 200 chemin des Ruettes
REPUBLIQUE FRANCAISE 69390 CHARLY

Objet : notification procés-verbal définitif d’abandon manifeste

Lettre en RAR

NMonsieur,

Veuillez trouver ci-oint le procés-verbal définitif d'état d’abandon manifeste
dressé le 20 juin 2024 pour le bien, dont vous étes propriétaire, situg « 125, rue de la
Forge » a Grézieu-le-Marche.

Je vous informe que le Conseil Municipal peut désormais étre saisi pour
déclarer la parcelle en état d’abandon manifeste et poursuivre I'expropriation au
profit de la commune.

Veuillez accepter, Monsieur, mes courtoises salutations.

Fait a Grézieu-le-Marché, ie 20 juin 2024

Le Maire
Didier BLANCHARD

Adresse postale : 19 rue des Soeurs - 69610 GREZIEU-LE-MARCHE
TEl. 04 78 48 41 30 - www.grezieulemarche.fr - E-mail : mairie@grezieulemarche.fr




Procés-verbal définitif d’état d’abandon manifeste

Nous, Didier BLANCHARD, maire de la commune de Grézieu-le-Marché,
Vu les articles L 2243-1 et suivants du code général des collectivités territoriales,

Vu le procés-verbal provisoire de I'état d’abandon manifeste du 31 octobre 2023, concernant
I’immeuble situé « 125, rue de la Forge » & Grézieu-le-Marché, notifié & Monsieur SAVARINO
Mathieu, propristaire du bien, domicilié « 200, chemin des Ruettes » - 69390 CHARLY, par lettre
recommandée avec accusé de réception le 7 novembre 2023,

Vu le certificat du 9 novembre 2023 aftestant de la publication du procés-verbal précité dans les
journaux suivants : le Progrés du Rhone et dans le Pays d’Entre Loire et Rhone du 9 novembre 2023,

Vu le certificat d’affichage dudit procés-verbal provisoire, pendant une durée de trois mois, soit du 9
novembre 2023 au 9 février 2024, en mairie de Grézieu-le-Marché, affiché sur I'immeuble concemne,
et publié sur le site internet de la commune,

Considérant qu’aucune suite n’a été donnée par Monsieur SAVARINO Mathieu, domicilié « 200,
chemin des ruettes » - 69390 CHARLY, & notre injonction pour remédier & 1'état d’abandon
manifeste de son bien situé « 125, rue de la Forge » - 69610 Grézieu-le-Marché, références
cadastrales D 603 et que le délai de six mois prévu a I"article L 2243-3 du CGCT et mentionné dans
la notification provisoire de 1'état d’abandon manifeste est expiré.

Considérant que les formalités relatives & la constatation provisoire de Iétat d’abandon manifeste ont
été accomplies,

Constatons ’état d’abandon manifeste de ce bien

En foi de quoi nous avons dressé et signé le présent procés-verbal qui a été clos le 20 juin 2024 a 16
heures, heure légale et qui restera en mairie a la disposition du public aprés notification & I'intéresse.

Fait & Grézieu-le-Marché, le 20/06/2024
Le Maire
Didier BLANCHARD
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COMMUNE DE GREZIEU-LE-MARCHE
Siege : Mairie de 69610 GREZIEU-LE-MARCHE (Rhéne)

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU

CONSEIL MUNICIPAL
Séance du 21 novembre 2024

Le vingt-quatre octobre deux mille vingt-et-un, a vingt heures trente minutes, le Conseil
Municipal de la commune de GREZIEU-LE-MARCHE diiment convoqué s'est réuni a la
mairie, sous la présidence de Didier BLANCHARD, Maire.

11 membres présents : Didier BLANCHARD, Véronique BLANCHARD, Yannis HODOUL,
Ludovic CHARVOLIN, Samuel JUBAN, Thierry ROST, Fabrice PLEVY, Frédéric
MAUVERNAY, Christelle BUFFAT, Florence BLANCHARD et Véronique CROZIER.

2 membres absents : Alexandre CORNU, Eric RAMBAUD

1 membre absent excusé : Sandra BERTHOLLET

Secrétaire de séance : Samuel JUBAN

kdkdkdhkdhhhkhhhkik

Nomenclature : 6.1.2

Délibération n° 2024-11-05 : déclaration de immeuble situé « 125, rue de la
Forge » en état d’abandon manifeste et poursuite de la procédure d’expropriation

Vu les articles L.2243-1 a L.2243-4 du Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique,

Vu le procés-verbal provisoire de I'état d’abandon manifeste du 31/10/2023 concernant l'immeuble
situé « 125, rue de la Forge » a Grézieu-le-Marché, figurant au cadastre sous le n°603 de la section
D, appartenant & M. Mathieu SAVARINO demeurant « 200 E, chemin des Ruettes » - 69390
CHARLY,

Vu la notification effectuée le 7/11/2023 a M. Mathieu SAVARINO,

Vu le procés-verbal définitif d’état d'abandon manifeste du 20/06/2024, notifie a M. Mathieu
SAVARINO le 24/06/2024 ;

Vu I'estimation de ce bien réalisée par le service des domaines et évaluant sa valeur vénale a 75 000
euros,

Le maire expose au conseil municipal :

Qu'il a engagé la procédure prévue aux articles L.2243-1 et L.2243-4 du Code geneéral des
collectivités territoriales a I'encontre de I'immeuble bati, sis «125, rue de la Forge » a Grezieu-le-
Marché, cadastré sous le n° 603 de la section D ;

Qu'il résulte des procés-verbaux dressés a titre provisoire et définitif les 31/10/2023 et 20/06/2024,
que cet immeuble se trouve actuellement en état d’'abandon manifeste ;

Que son propriétaire n'a exécuté aucun des travaux indispensables pour sa remise en état dans les
trois mois de la notification et de la publication du procés-verbal provisoire, ni depuis le 20/06/2024,
date du proces-verbal définitif ;

Que cet immeuble, aprés son acquisition par la commune et I'exécution des travaux d'ameénagement
nécessaires pourrait étre affecté aux besoins suivants : création de logements.

Le conseil, aprés avoir entendu I'exposé du maire et en avoir délibére,

- DECIDE qu'il y a lieu de déclarer Iimmeuble en état d'abandon manifeste ; que
I'emplacement de ce bien abandonné pourra étre utilisé pour la réalisation d'un projet de
réhabilitation du batiment pour proposer des logements, résidence séniors avec un
espace ERP en rez-de-chaussée, vecteur de liens intergénérationnels (ludoteque,...).

- AUTORISE le maire a poursuivre la procédure d'expropriation pour cause d'utilité
publique de I'immeuble susvisé dans les conditions prévues par les articles L.2243-3 et
L.2243-4 du Code général des collectivités territoriales et par le Code de I'expropriation.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an susdits. Et, ont signé au registre le maire et le

secrétaire de séance.
Le secrétaire de séance B Le Maire
Samuel JUBAN \o 5 Didier BLANCHARD [/

<
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Accusé de réception préfecture

Objet de I'acte :

Déclaration de l'immeuble situé &quot;125, rue de la Forge&quot; en état d'abandon manifeste et poursuite de la
procédure d'expropriation

Date de transmission de l'acte:  17/12/2024

Date de réception de l'accusé de  17/12/2024

réception :

Numéro de l'acte :  D-2024-11-05 ( voir 'acte associé )

Identifiant unique de facte:  069-216900951-20241121-D-2024-11-05-DE

Date de décision:  21/11/2024

Acte transmis par:  DIDIER BLANCHARD

Nature de I'acte :  Délibération

Matiére de I'acte : 6, Libertés publiques et pourvoirs de police
6.1. Police municipale
6.1.2. Arrétés de péril




